
 
 
 
 
 

บทที่ 2 
แผนการติดตามคณุภาพส่ิงแวดล้อม 

 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 2-2 
ระยะด าเนินการ ประจ าเดือนมกราคม – เดือนมิถนุายน 2566 โครงการบา้นพกัอาศยัให้เช่าระยะยาวมาลยัวนา เอสเตท วลิล่า 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ  ากดั 

บทที่ 2 
 

แผนการติดตามคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
 

จากรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเบ้ืองตน้ โครงการบา้นพกัอาศยัให้เช่าระยะยาวมาลยัวนา เอสเตท 
วิลล่า ของบริษทั มาลยัวนา พาร์ค ดีเวลลอปเมน้ท ์จ  ากดั (สิงหาคม, 2551) ไดก้  าหนดมาตรการป้องกนัและลดผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการในการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ในช่วงเปิดด าเนินการไวด้งัน้ี  

 
2.1 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

2.1.1 ทรัพยากรกายภาพ  
1) ลกัษณะภูมปิระเทศ 
 1.1 จดัพ้ืนท่ีว่างกวา้งร้อยละ 57.16 ของพ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือจดัเป็นพ้ืนท่ีสีเขียว 
 1.2 รักษาภูมิประเทศเดิมไวใ้ห้มากท่ีสุด 

2) การชะล้างพังทลายของดิน 
 2.1 พ้ืนท่ีสีเขียวท่ีมีพ้ืนคลุมดินกว่าร้อยละ 57.16 ของพ้ืนท่ี ท่ีช่วงสร้างร่มร่ืนและดูดซบัน ้ าฝน 

3) คุณภาพอากาศ 
3.1 จดัให้มีการปลูกตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีว่าง 
 

2.1.2 ทรัพยากรทางชีวภาพ 
1) ทรัพยากรชีวภาพบนบก 

1.1 ควบคุมให้กิจกรรมต่าง ๆ อยูใ่นโครงการเท่านั้น 
2) ทรัพยากรชีวภาพในน า้ 
2.1 บ าบดัน ้ าเสียให้ไดม้าตรฐานก่อนปล่อยลงสู่บ่อพกัคอนกรีตเสริมเหล็กเพ่ือตรวจสอบคุณภาพน ้ า ก่อน

ปล่อยลงลานซึมบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวแต่ละแปลง 
 

2.1.3 คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
1) การคมนาคมขนส่ง 
1.1 ติดตั้งเคร่ืองหมายจราจรเขา้ออกและท่ีจอดรถ 
1.2 จดัเจา้หนา้ท่ีอ  านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้ออกและท่ีจอดรถ 
1.3 ห้ามจอดรถตรงทางเขา้ออกโครงการและไหล่ทาง 
1.4 ทางเขา้–ออกของโครงการ กวา้งประมาณ 7.5 เมตร เดินรถ 2 ทิศทาง ภายในโครงการจดัให้มีท่ีจอด

รถยนต ์หลงัละ 2 คนั และบริเวณอาคารส านกังานอีก 5 คนั เป็นท่ีจอดรถยนตแ์บบตั้งฉากกบัแนวทางเดินรถทั้งหมด โดย
ท่ีจอดรถ 1 คนั กวา้งและยาวประมาณ 2.85 และ 5.00 เมตร ตามล าดบั 

2) การใช้น า้ 
2.1 แหล่งน ้ าใชข้องโครงการใชน้ ้ าซ้ือจากรถบรรทุกน ้ าเอกชน เขา้กักเก็บในถังเก็บน ้ าดิบขนาด 35 

ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 1 ถงั และผา่นระบบปรับปรุงคุณภาพน ้ า ท่ีประกอบดว้ย ถงักรองทราย (Sand Filter) ถงัลดความ
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กระดา้ง (Softener) และถงักรองคาร์บอน (Carbon Filter) ก่อนส่งไปกกัเก็บในถงัเก็บน ้ าดี (น ้ าหลงัผ่านการปรับปรุง
คุณภาพ) ขนาด 45 ลูกบาศกเ์มตร จ านวน 2 ถงั เพ่ือป๊ัมไปแจกจ่ายยงัแต่ละแปลง ซ่ึงประกอบดว้ยถงัส ารองน ้ าแปลงละ 2 
ลูกบากศเ์มตร รวมปริมาณกกัเก็บน ้ าของโครงการเท่ากบั 165 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

2.2 โครงการสามารถส ารองน ้าไวใ้ชไ้ดป้ระมาณ 5 วนั 
2.3 ประชาสัมพนัธ์ให้ร่วมกนัประหยดัน ้ า 
2.4 ตรวจสอบการจ่ายน ้าและเส้นท่อให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอ หากพบว่าช ารุดให้แกไ้ขทนัที 
2.5 ใชสุ้ขภณัฑใ์นห้องน ้าประเภทประหยดัน ้ า 

3) การระบายน า้ 
3.1 น ้ าเสียท่ีผา่นการบ าบดัในแต่ละแปลง จะผา่นจุดตรวจคุณภาพน ้า ก่อนปล่อยลงสู่ลานซึมบริเวณพ้ืนท่ี

สีเขียวในแต่ละแปลง 
3.2 น ้ าฝนจากหลงัคา และจากถนนโครงการ จะรวบรวมลงสู่รางระบายน ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก แลว้ปล่อย

ออกสู่บ่อหน่วงน ้า 5 จุด ขนาด 250 ลูกบากศเ์มตร (กxยxส : 10x10x2.5 เมตร) ตั้งอยู่บริเวณทางเขา้ออกโครงการ 1 จุด 
ส่วนท่ีเหลือจะติดตั้งตามทิศทางการไหลของน ้าและสภาพพ้ืนท่ีโครงการดา้นทิศตะวนัตก จุดละ 125 ลูกบากศเ์มตร (กxย
xส : 10x5x2.5 เมตร) บ่อหน่วงน ้าของโครงการสามารถรองรับน ้ าฝนท่ีตกติดต่อกนันาน 3 ชัง่โมง และน ้ าในบ่อหน่วง
น ้ าฝน พนักงานท าความสะอาดโครงการจะน ามาใชป้ระโยชน์ในการท าความสะอาดจุดต่าง ๆ เช่น พ้ืนถนนภายใน
โครงการ ก่อนระบายน ้าท่ีเหลือลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะตามแนวทางหลวงชนบท (สายบา้นสาคู-บา้นในทอน) 

4) การจัดการน า้เสีย 
4.1 อาคารชุด (อาคาร A, B, C, D และE) จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดกรองไร้อากาศและเติมอากาศ

ผา่นผวิตวักลาง HICLEAR รุ่น HICLEAR 820DC (หรือเทียบเท่า) จ  านวน 5 ชุด (แบ่งการติดตั้งออกเป็น 1 ชุด/อาคาร) 
4.2 จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดการบ าบดัรวม (Joint Treatment) ไดแ้ก่ น ้ าส้วม, น ้ าท้ิง ตลอดจนน ้ า

เสียจากครัว โดยระบบดงักล่าวเป็นระบบเติมอากาศผ่านผิวตวักลาง HICLEAR รุ่น HICLEAR 200AC (หรือเทียบเท่า) 
จ  านวน 20 ชุด โดยแบ่งการติดตั้งเป็นแหลงละ 1 ชุด (1 ชุด/หลงั) 

4.3 น ้ าเสียท่ีผ่านการบ าบดัแล้ว (ค่า BODออก 30 มิลลิกรัม/ลิตร) จะผ่านจุดตรวจคุณภาพน ้ าจนได้
มาตรฐานน ้าท้ิงอาคารประเภท ค (ค่า BODออก ไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร) ทางโครงการจะน าน ้ าส่วนน้ีลงสู่ลานซึม (จาก
รายการค านวณ คาดว่าจะมีปริมาณน ้าเสียเกิดข้ึนแปลงละ 1.80 ลูกบากศเ์มตร) ซ่ึงพ้ืนท่ีลานซึมจะอยู่บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว
ของแต่ละแปลง จึงสามารถซึมไดห้มดทุกวนั 

4.4 ก าจดัตะกอนในลานซึม โครงการจะประสานงานให้ อบต.สาคู มาสูบตะกอนไปก าจดัทุก 2 ปี 
5) การจัดการมูลฝอย 

5.1 จดัให้มีถงัขยะยอ่ยขนาด 240 ลิตร จ านวน 2 ถงั (แยกเป็นถงัขยะเปียกและถงัขยะแห้ง) บริเวณถนน
โครงการท่ีจุดปลอดภยัเป็นระยะ ๆ 

5.2 พนักงานรักษาความสะอาดของโครงการจะน าขยะดังกล่าวมารวบรวมไวท่ี้จุดพกัขยะรวมของ
โครงการ บริเวณทางเขา้ออกใกลก้บัห้องรักษาความปลอดภยั เพ่ืออ านวยความสะดวกในการเก็บขนขององค์การบริหาร
ส่วนต าบลสาคู 

5.3 ห้องพกัขยะรวมของโครงการ จดัให้มีถงัขยะขนาด 240 ลิตร จ านวน 6 ถงั แยกเป็นถงัขยะเปียกและ
ถงัขยะแห้ง อยา่งละ 3 ถงั รวมเป็นปริมาตรกกัเก็บขยะรวม 1,440 ลิตร สามารถรองรับขยะทั้งโครงการไดน้านประมาณ 
3 วนั 
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5.4 ทางโครงการจะขอรับความอนุเคราะห์จากองคก์ารบริหารส่วนต าบลสาคูให้เขา้มาเก็บขนไปก าจดัทุก
วนั หากกรณีฉุกเฉินท่ีรถเก็บขนขยะของ อบต.สาคู ไม่สามารถเขา้มาเก็บขนได ้โครงการจะจดัจา้งบบริษทัเอกชนท่ีข้ึน
ทะเบียนกบัอบต.สาคูไวเ้ขา้มาจดัเก็บขยะชัว่คราว 

5.5 ก  าชบัให้พนกังาน ท าความสะอาดบริเวณจุดพกัขยะรวมอยา่งสม ่าเสมอทุกวนั เพ่ือลดปัญหาเร่ืองกล่ิน
และความสกปรก 

6) ไฟฟ้า 
6.1 โครงการเลือกใชห้มอ้แปลงขนาด 800 kVA จ านวน 2 เคร่ือง 

 
2.1.4 คุณภาพชีวติ 

1) สังคมและเศรษฐกจิ 
1.1 จา้งแรงงานในทอ้งถ่ินเป็นพนกังานเป็นอนัดบัแรก 
1.2 ส่งเสริม สนบัสนุน กิจกรรมทางสังคมต่าง ๆ ของทอ้งถ่ินเพ่ือสร้างความสัมพนัธ์อนัดีกบัชุมชน 

2) ความคดิเห็นของประชาชนต่อผลระดับของกระทบจากโครงการ 
2.1 น าขอ้มลูความคิดเห็นน้ีไปประกอบในการก าหนดมาตรการป้องกนั แกไ้ข ผลกระทบจากโครงการ 

เพ่ือให้การก าหนดมาตราการมีความสอดคลอ้งกบัความคิดเห็นของประชาชนมากท่ีสุด 
3) ความคดิเห็นของประชาชนต่อระดับความส าคญัของมาตราการป้องกนั แก้ไข ผลกระทบจากโครงการ 
3.1 น าขอ้มลูความคิดเห็นน้ีไปรวมไวใ้นตารางมาตราการป้องกนั แกไ้ข ผลกระทบจากโครงการ เพ่ือให้

การก าหนดมาตราการมีความสอดคลอ้งกบัความคิดเห็นของประชาชนมากท่ีสุด 
4) อาชีวอนมยัและความปลอดภยั 
4.1 โครงการจะติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัไวทุ้กชั้นของอาคาร (ตามหัวขอ้ 5) 
4.2 เตรียมความพร้อมดา้นประสานงานกบัโรงพยาบาล 
4.3 จดัยามรักษาความปลอดภยัไวต้ลอด 24 ชัว่โมง 
4.4 ดูแลสระว่ายน ้ าตามมาตรการท่ีก าหนดเป็นระยะ ๆ 

5) การป้องกนัอคัคภียั 
5.1 โครงการมีการติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภัยภายในโครงการ ดงัน้ี ระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้

โครงการติดตั้งระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหมก้ระจายอยูต่ามจุดต่าง ๆ ทั้วบริเวณพ้ืนท่ี ไดแ้ก่ 
- แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel; FCP) ตู ้ 
- อุปกรณ์ตรวจจบัความร้อน (HEAT DETECTOR : H) ชนิด RATE-OF-RISE ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจบั

ความร้อนไวทุ้กหลงักระจายทัว่พ้ืนท่ีภายในอาคารทั้งสองชั้น   
- เคร่ืองตรวจจบัควนั (Smoke Detector : SD) ติดตั้งเคร่ืองตรวจจบัควนัไวทุ้กหลงักระจายทัว่พ้ืนท่ีภายใน

อาคารทั้งสองชั้น   
- อุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมแ้บบมือดก (MANUAL FIRE ALARM : M) ติดตั้งภายในอาคารชั้นละ 2 จุด 
ระบบดบัเพลิง โครงการจะจดัให้มีถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 4 กิโลกรัม ติดตั้งภายใน

บา้นพกัทุกหลงั แบ่งการติดตั้งออกเป็นหลงัละ 1 เคร่ือง 
5.2 บริเวณชั้นหลงัคาของบา้นทุกหลงั โครงการจะติดตั้งสายล่อฟ้า เพ่ือลดความเส่ียงของการเกิดอคัคีภยั 
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ระยะด าเนินการ ประจ าเดือนมกราคม – เดือนมิถนุายน 2566 โครงการบา้นพกัอาศยัให้เช่าระยะยาวมาลยัวนา เอสเตท วลิล่า 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ  ากดั 

6) ทศันียภาพ 
6.1 จดัพ้ืนท่ีสีเขียวบริเวณพ้ืนท่ีว่าง ซ่ึงช่วยลดความกระดา้งจากโครงสร้างของอาคาร และลดผลกระทบ

ดา้นทศันียภาพของผูท่ี้สัญจรผา่นไปมา 
6.2 ใชสี้หลงัคาและตวัอาคาร ท่ีมีความกลมกลืนกบัสภาพแวดลอ้มโดยรอบ 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 2-6 
ระยะด าเนินการ ประจ าเดือนมกราคม – เดือนมิถนุายน 2566 โครงการบา้นพกัอาศยัให้เช่าระยะยาวมาลยัวนา เอสเตท วลิล่า 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ  ากดั 

2.2 แผนการตดิตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
ตารางท่ี 2-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 

ทรัพยากรส่ิงแวดล้อม มาตรการในการตดิตามตรวจสอบ 

1. การคมนาคมขนส่ง - การอ านวยความสะดวกในการเขา้ออกโครงการตลอดเวลาด าเนินการ 
2. การใชน้ ้ า - เก็บตัวอย่างน ้ าใช้ของโครงการ แล้วน ามาวิเคราะห์ตามวิธีมาตรฐานใน 

Standard Methods หรือตามคู่ มือวิเคราะห์น ้ าเสียของสมาคมวิศวกรรม
ส่ิงแวดลอ้มแห่งประเทศไทย โดยมีดชันีท่ีตรวจวดัตาม มาตรฐานคุณภาพน ้ า
บาดาลท่ีบริโภคได(้ทา้ยประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม ฉบบัท่ี 12 พ.ศ. 2542) 
- สีและความขุ่น 
- ความเป็นกรด-ด่าง 
- เหล็ก 
- มงักานีส 
- ทองแดง 
- สังกะสี 
- ซลัเฟต 
- คลอไรด ์
- ฟลูออไรด ์
- ไนเตรต 
- ความกระดา้งทั้งหมด – ถาวร 
- ปริมาณสารทั้งหมด 
- สารหนู 
- ไซยาไนด ์
- ตะกัว่ 
- ปรอท 
- แคดเมียม 
- ซิลิเนียม 
- บกัเตรีท่ีตรวจพบโดยวิธี Standard Plate count 
- บกัเตรีท่ีตรวจพบโดยวิธี Most Probable Number 
- อี.โคไล 

 - ตรวจสอบการจ่ายน ้ าและเส้นท่อให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากพบว่าช ารุด
ให้แกไ้ขทนัที 6 เดือนต่อ 1 คร้ัง 

3. การระบายน ้า - ตรวจสอบท่อระบายน ้าของโครงการเป็นประจ า 6 เดือนต่อ 1 คร้ัง 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 2-7 
ระยะด าเนินการ ประจ าเดือนมกราคม – เดือนมิถนุายน 2566 โครงการบา้นพกัอาศยัให้เช่าระยะยาวมาลยัวนา เอสเตท วลิล่า 

 

บริษทั เบสท ์ชอ้ยส์ เคมิคลัส์ แอนด ์เอน็จิเนียร่ิง จ  ากดั 

ตารางท่ี 2-1 แผนการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม (ต่อ) 

ทรัพยากรส่ิงแวดล้อม มาตรการในการตดิตามตรวจสอบ 

4. การจดัการน ้าเสีย - เก็บตวัอยา่งน ้ าหลงัการบ าบดัน ้ าเสียรวมของโครงการ ตามวิธีการวิเคราะห์
ของ Standard Methods หรือตามคู่มือวิเคราะห์น ้ าเสียของสมาคมวิศวกรรม
ส่ิงแวดลอ้มแห่งประเทศไทย โดยมีดชันีท่ีตรวจวดัตาม มาตรฐานคุณภาพน ้ า
ท้ิงจากอาคารประเภท ค จากกฎกระทรวงมหาดไทย ฉบบัท่ี 51 (พ.ศ. 2541) พี
เอช, บีโอดี, ปริมาณสารแขวนลอย, ปริมาณสารละลาย, ปริมาณตะกอนหนัก, 
ทีเคเอ็น, ออร์แกนิก-ไนโตรเจน, แอมโมเนีย-ไนโตรเจน, น ้ ามนัและไขมนั, ซลั
ไฟล ์ 6 เดือนต่อ 1 คร้ัง 

5. การจดัการมลูฝอย - ตรวจสอบความสามารถในการรองรับของถังขยะ การร่ัวซึมของถังขยะ 
ตลอดเวลาด าเนินการ 

 - ตรวจสอบปริมาณมลูฝอยตกคา้งและท าความสะอาดถงัขยะและห้องพกัขยะ
รวม สัปดาห์ละ 1 คร้ัง 

6.  อาชีวอนามัยและความ
ปลอดภยั 

- ตรวจปริมาณคลอรีนคงเหลือและความเป็นกรด-ด่างในสระว่ายน ้ าทุก 1 ชัง่
โมงตลอดเวลาด าเนินการ 

 - ตรวจวิเคราะห์แบคทีเรียชนิดโคลิฟอร์มและแบคทีเรียชนิด อี .โคไล ในสระ
ว่ายน ้ า เดือนละ 1 คร้ัง 

7. การป้องกนัอคัคีภยั - สภาพการใช้งานของอุปกรณ์ป้องกันอคัคีภัยทุกชนิด หากพบว่าช ารุดตอ้ง
เปล่ียนใหม่ทนัที ทุก 6 เดือน 

 
ท่ีมา : รายงานผลกระทบส่ิงแวดลอ้มเบ้ืองตน้ โครงการบา้นพกัอาศยัให้เช่าระยะยาวมาลยัวนา เอสเตท วิลล่า ของบริษทั 
มาลยัวนา พาร์ค ดีเวลลอปเมน้ท ์จ  ากดั 
 
  


